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COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
AV. Cel. Martiniano, 993, Centro, Caic6-RN

CEP: 59.300-000 - E-MAIL: cpl@caico.rn.gov.br

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 051/2024- PROC. ADMINIST. MC/ RN N° 2024.02.23.0047

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQ N¢ 060/2024,’QUE
FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAICO/RN
E O(A) SENHOR(A) EDUARDO DO NASCIMENTO DUDA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAICO/RN com sede no(a) Av. Cel. Martiniano, 993 - Centro, na cidade de
Caic6/Estado RN inscrito(a) no CNPJ sob o n® 08.096.570/0001-39, neste ato representado(a) pelo
PREFEITO MUNICIPAL, Sr. Judas Tadeu Alves dos Santos, doravante denominada LOCATARIO, e o Senhor
EDUARDO DO NASCIMENTO DUDA, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas n. 091.284.274-16, com
endereco na Rua Clovis Aladim, Recreio, Caic6/RN, doravante designado LOCADOR, tendo em vista o que
consta no Processo n® 2024.02.23.0047, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto
no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alterages posteriores, mediante as seguintes cldusulas e condicdes.

1.CLA RIMEIRA - OBJETO. e
1.1. Este Termo de Contratagdo dos servicos locagio de imével para o funcionamento da Escola
Municipal Professora Maria Bernadete., visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educagéo Cultura e Esportes do municipio de Caico/RN.

1.2. Discriminacdo do objeto:

13372 - Locag¢do de dois Iméveis

para o funcionamento temporario da
Escola Municipal Professora Maria
Bernadete Marques Souza Ginane,
sendo ambos os imo6veis localizados
na Rua Clovis Aladim. O primeiro
sendo uma Casa localizada na Rua
Clovis Aladim, n® 291, Recreio, com
as seguintes limites: Ao oeste com o
01 | lote 10, ao leste com o lote 24, ao | MES 10
norte com a referida rua, ao sul com
o lote 310 e 304, cujo terreno mede
7,00 mts x 20 mts, sendo o segundo
02 (dois) lotes n? 05 e n® 06 da
quadra n? 05, ambos medindo 07,00
mts de frente por 20,00 mts de
comprimento, totalizando 14,00 mts
de frente por 20,00 mts de
comprimento, limitando-se ao leste

R$

7.500,00 R$ 75.000,00
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com o lote n? 07 da quadran® 05 e ao
oeste com o lote n® 04 da quadra n?
05 e, sendo o0 mesmo localizando na
rua Clévis Aladim, no loteamento
Recreio.

VALOR TOTAL R$ 75.000,00

XIGIBILIDADE DE LICITAGAO, .~ =
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2.1.'0 presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 1.4.133,
de 1° de abril de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a “aquisi¢do ou locaciio de im6vel
cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢do tornem necessaria sua escolha”.

AFORMADEPAGAMENTO. ., .

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALORE

3.1. Pelé\é\}‘iécugﬁ"(‘)“deste instrumento e prevfsto na Clausula Primeira, o LOCADOR perceberé o valor mensal
de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), auferindo no final deste Instrumento um valor total de RS

75.000,00 (setenta e cinco mil reais).

3.2. Conforme o art. 12, da Resolugdo n® 032/2016 do TCE, o pagamento mensal podera ser efetuado, apés
a expedicao da ordem de pagamento, observando a ordem cronoldgica das exigibilidades, nos prazos:

3.2.1. O pagamento somente sera efetuado ap6s o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranga.

3.2.2. Havendo erro na apresentacio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a ap6s a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer Onus para o
LOCATARIO.

3.2.3. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificard, por meio de consulta eletrdnica, a regularidade
do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal,
devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de pagamento. O pagamento sera efetuado
por meio de Ordem Bancéiria de Crédito, mediante depésito em conta-corrente, na agéncia e
estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislaco vigente.

4. CLAUSULA QUART AJUSTES v
4.1. Ndo serd admitida, durante a vigéncia do contrato, nenhuma forma de reajuste nos valores, ou
atualizacdo monetdria, salvo os encargos decorrentes de inadimpléncia superior a quinze (15) dias, se
houver.

4.2. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M - FGV, ou outro que venha
substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os subsequentes, decorrente

de solicitacdo do LOCADOR, que dever4 ser formalizado por requerimento.

4.2.1. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de
mercado para a presente locacio, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.




5. CLAUSULA QUINTA - DAVIGENCIAEDAPRORROGACAO. . . . .
5.1.A locacdo do imével tera a vigéncia no periodo de 21 de Julho de 2024 a 21 ge maio de 2025, nos
termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracgio, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

5.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracgio de termo aditivo.

5.3.Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato.

AMENTARI

espesa do i)resente contrato correrd a conta da seguinte dotagdo orcamentdria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:
1101-2.8008.12.361.12.2.24
1196-2.8008.12.361.12.2.15

ELEMENTO DE DESPESA: 339036 - 339039
FONTES: 15001001

ETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

ntia do cumprimento do contrato, o LOCADOR obriga-se a:

Como gara

7.1.

7.2. E de responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU do exercicio relativo ao periodo do contrato,
bem como, demais taxas referentes ao imével.

7.3. Entregar o imé6vel ao LOCATARIO livre e desimpedido de qualquer embaraco e em perfeitas condi’g()es
de uso para os fins a que se destina, conforme verificacdo mediante vistoria a ser procedida pelo LOCATARIO
através de seus 6rgdos e servidores para tanto designados.

7.4. Manter a propriedade do imével até a conclusio do contrato, respondendo ainda pela evicgdo de direitos
e por direitos de terceiros referentes a perfodos pretéritos, eximindo-se ainda de gravar o imével de

qualquer &nus que possa vir a comprometer a execucdo do presente contrato, inclusive aqueles de garantia
real.

7.5. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacio e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licita¢éo;

7.6. Fica desde ja reconhecido pelo LOCADOR o direito conferido a Administracio de rever unilateralmente
0 presente contrato sem quaisquer penalidades, salvo aquelas decorrentes de atos ilicitos e prejuizos para
0s quais ndo tenha o LOCADOR contribuido, sendo garantido a Administragio o direito de retencdo doimédvel
em caso de rescisdo imotivada, ou de descumprimento, por parte do LOCADOR, de quaisquer condicdes ora

pactuadas, inclusive em caso de perda da propriedade do bem, resguardados os direitos de terceiros de boa-
fé.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO,
8.1. Pagar o aluguel no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
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8.2. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacges, provocados por
seus agentes, funciondarios ou visitantes autorizados;

8.3. Restituir 0 imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal; ndo modificar a forma externa ou interna do imovel,

sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
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9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas pelo LOCADQR,
bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao,
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

9.2. 0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

DAEXTINCAO CONTRATUAL. . . . =
10.1. 0 LOCATAR , u lid nteresse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicacido das penalidades cabiveis.

10.1.1. A exting¢do por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a execucio
dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste
instrumento.

10.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta rela¢fio locaticia.

10.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior etc.,, 0 LOCATARIO poder4 considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situacio.

10.4. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.

10.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e
a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.,

10.6. O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:
10.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
10.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

10.6.3. Indenizacdes e multas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS, ~
11.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de marco de
2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigag¢do legal ou
infracdo a lei, quando nio se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecucdo parcial de
obrigagdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando nio se justificar a
aplicagdo de san¢o mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacio;
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b.2. Compensatoéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecugio parcial ou total do objeto;

C.

b.2.1. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.2. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administra¢do pdblica municipal.

b.2.3. A aplicacdo de multa moratdria ndo impedird que a administracio a converta em
compensatoéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras san¢ées
previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nio

se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

L Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no
inciso I do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a
administragédo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

II. Der causa a inexecugdo total do contrato;

IIL. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

V. Ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

d.  Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Piblica, no caso
de:

L. 0o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacdo falsa para a celebracido do
contrato ou em sua execucio;

IL. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucado do contrato;

IIL Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V.

Praticar ato lesivo previsto no art. 5¢ da Lei Federal n. 12.846/2013

11.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

11.1.2. Na aplicagdo das sancdes serdo considerados:

L

IL

IIL

V.

anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
as peculiaridades do caso concreto;

as circunstancias agravantes ou atenuantes;

os danos que dela provierem para a Administracio Pablica;

’




11.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021,
Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal

n.9.861/2016.

11.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do
Municipio e cobrados judicialmente.

11.4. As sanc¢des aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacio ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo

assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse piblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficarad dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.1. Aplica-se ao presente contrato, inclusive aos casos omissos, os termos da Lei 14.133/21, o Cédigo Civil
Brasileiro e a Lei n°. 8.245/91 com as alteragdes da Lei n°. 9.256/96, no que couber, a legislagdo municipal
aplicavel a matéria, e demais normas pertinentes & matéria.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA -DOFORO.

14.1. As partes elegem, como tnico e irrenunciavel, por mais privilegiado que seja, o foro da Comarca de
Caic6/RN, a fim de dirimirem as dtvidas provenientes do presente Contrato, desde que nio encontre
resolugdo na via extrajudicial.

Assim, por estarem justas e contratadas entre si, firmam as partes o presente Contrato de Loca¢do de Imdvel,

em 02(duas) vias, devidamente rubricadas e assinadas na ultima folha, na presenca de 02 (duas)
testemunhas ao final subscritas.

Caicé-RN, 16 de Julho de 2024.

JUDAS TABEU ALVES DOS SANTOS EDUARDO DO NASCIMENTO DUDA
LOCATARIO LOCADOR
TESTEMUNHAS:

7@0 (laydson da S. Santos
ST e

{7~ Mar 1989170

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO N2 060/2024 ..oovoeeeee oo PAGINA 6



